Estado do Rio Grande do Norte

Prefeitura Municipal de Martins

LEI COMPLEMENTAR N.°01, DE 14 DE SETEMBRO DE 2020.

“Dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Martins e da outras
providéncias.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE MARTINS/RN, faz saber que a Camara
Municipal decreta e eu sanciono a presente Lei Complementar:

Secéo |
Do Parcelamento do solo na macrozona urbana

Art. 1° Parcelamento é a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com objetivo de edificacdo, ato de iniciativa do titular do dominio,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e conectada ao sistema viario municipal e as
redes de servigos publicos existentes ou projetadas, devendo ser realizado na forma de
arruamento, loteamento, desmembramento, desdobro do lote e o reparcelamento e atendera
além das determinacdes contidas nesta lei, as contidas na Legislacdo Federal especifica (Lei
de Parcelamento do Solo).

Art. 2°. O parcelamento do solo observard as zonas de uso e padrdes
urbanisticos definidos na legislacdo municipal.

§ 1°. E vedado o parcelamento do solo em &reas improprias a edificacdo, até
que sejam asseguradas as condi¢Bes que permitam a ocupacédo, devendo o interessado anexar
ao projeto respectivo, proposta de solucGes técnicas de correcdo das condi¢des do terreno para
analise.

§ 2°. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em
sua totalidade.

§ 3°. Para a aprovacdo de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do
orgdo competente, exigird avaliagdo de impacto urbano e ambiental, levando em conta a
disponibilidade e repercussdo sobre o transporte, acesso a escola, saneamento, condic¢des
fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

8 4°. Os projetos de parcelamento do solo deveréo ser elaborados de forma a
ndo comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros, assumindo seu
proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam ocorrer.

Art. 3° O parcelamento rural poderad se dar, observando o artigo 5° da Lei
Federal 4.504/64 — Estatuto da Terra.



Paragrafo Unico. Na Area Especial de Seguranca Alimentar (AESA) a area
minima da gleba sera de 2 ha.

Art. 4°. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos de baixa cota, alagadicos ou sujeitos a inundagdes ou acumulo
de 4guas pluviais, sem que antes sejam adotadas as providéncias para assegurar 0 escoamento,
drenagem das aguas e/ou a protecdo contra as cheias e inundacdes;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material prejudicial a satde ou
com materiais cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantacdo de edificagdes,
sem que sejam previamente saneados e/ou adotadas medidas de correcdo dessas
caracteristicas;

Il — Nos leitos de cursos de &gua e nas margens de lagoas de acordo com a lei
que instituir o codigo municipal de meio ambiente;

IV - em terreno cujas condi¢es geoldgicas ou hidroldgicas ndo permitam ou
nédo aconselhem a edificacéo;

V - em areas de preservacdo ambiental;

VI — em éreas de protecdo ambiental, apds detalhamento que resulte em
preservagao permanente;

VIl — em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢des sanitarias;

VIII — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica,
salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgados competentes;

IX —em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com padrdes estabelecidos em lei;

X — em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabelecidas por
decreto.

Art. 5° No parcelamento do solo serdo destinadas areas ao arruamento e a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios e areas verdes, obedecendo ao
tracado e ao regime urbanistico estabelecido na legislagdo municipal.

§ 1° Os equipamentos publicos urbanos comp&em as redes de abastecimento de
agua, os servicos de esgotamento sanitario e pluvial, de energia elétrica, comunicacao,
iluminacdo publica e gas.

§ 2° Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura,
educacdo, salde e seguranca.

§ 3° Serd também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que ndo
se permitird qualquer tipo de edificacdo, com a finalidade de garantir o escoamento superficial
de &guas pluviais e permitir a implantacdo de equipamentos urbanos de infra-estrutura.

Art. 6°. O municipio, por intermédio do érgdo competente, podera recusar ou
alterar, total ou parcialmente, qualquer projeto de parcelamento do solo, tendo em vista:

| - Os objetivos e diretrizes desta legislacéo;

Il - O desenvolvimento urbano e econémico do Municipio;

Il - A defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;

IV - Localizagéo, configuracao topogréafica e caracteristicas fisicas do solo e do
subsolo;




V - Interesse historico, artistico ou paisagistico.

Art. 7°. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser apresentados sob a
responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 8°. A aprovacdo de projeto de parcelamento do solo ocorrerd no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de apresentacdo dos projetos urbanisticos e
complementares, quando necessarios, desde que, dentro deste prazo, sejam cumpridas todas as
determinac0es legais.

8 1° Na hipotese de necessidade de complementagcdo de documentagdo ou
realizacdo de diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno atendimento da solicitagéo.

§ 2° Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera
submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade.

Art. 9°. Desde a data do registro do parcelamento do solo no Cartorio de
Registro de Imoveis, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos
publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas
referidas no caput deste artigo ndo poderdo ter sua destinacédo alterada pelo loteador, salvo nas
hipoteses de caducidade do ato de aprovacdo, cancelamento do registro de loteamento ou
alteracdo do loteamento registrado, nos termos da legislacao federal em vigor.

Art. 10. O Municipio devera usar de todos os meios legais, para impedir a
implantacdo de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagdo, promovendo a
responsabilizacdo civil e criminal de seus autores.

Art. 11. Todo lote, resultante de parcelamento do solo devera ter pelo menos
uma de suas faces limitadas por logradouro publico que permita acesso livre a pessoa e
veiculos, exceto nos condominios horizontais fechados dotados de vias internas proprias.

Art. 12. Sé serdo autorizados parcelamentos de solo na zona urbana, em areas
conurbadas com ruas e bairros preexistentes.

§ 1°. Em é&reas de expansdo urbana ou na zona rural do planalto serrano, em
altitudes superiores a cota 600 metros, serdo autorizados apenas condominios urbanisticos
horizontais, que deverdo ser murados e executados com toda infraestrutura exigida dos
loteamentos, com administracdo privada do empreendimento.

8§ 2°. Na zona rural do Municipio, fora da area do planalto serrano, em altitudes
inferiores a cota 600 metros, poderéo ser construidos loteamentos rurais convencionais.

Art. 13. Nenhuma edificacdo serd admitida sua construcdo em: loteamentos
e/ou parcelamento de solo, antes de satisfeita pelo responsavel as exigéncias aplicadas pelo
poder publico municipal.

Subsecéo |
Do Loteamento




Art. 14. Loteamento é a divisdo da gleba em lotes, mediante a abertura de
novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Parégrafo anico. Nao caracteriza loteamento a execucdo de vias publicas de
circulacdo compreendendo abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos de prioridades, com a finalidade de dar continuidade a sua
malha viaria.

Art. 15. A destinacdo de areas publicas, em loteamentos, ndo podera ser
inferior a 50,00% na Zona urbana e 40,00% na Zona Rural, conforme padrdes e normas
técnicas pertinentes, devendo atender ao seguinte:

| — Na zona urbana:

a) 20 % (vinte por cento) para vias de circulagéo;

b) 20 % (cinco por cento) para areas verdes;

c) 10 % (dez por cento) para usos institucionais e/ou para equipamentos
publicos comunitarios.

Il — Na zonarural

a) 10 % (dez por cento) para vias de circulacéo;

b) 25 % (vinte por cento) como reserva legal;

c) 5% (cinco por cento) para usos institucionais e/ou para equipamentos
publicos comunitarios.

§ 1° As areas destinadas a equipamentos publicos deverdo ser
preferencialmente reservadas para construcdo de pracas, escolas, equipamentos de salde e
lazer, podendo ser implantados outros equipamentos comunitarios, a critério do 6rgédo
municipal, desde que ndo acarretem 0nus ao loteador e que sejam atendidos o0s requisitos
estabelecidos em regulamentacéo especifica.

§ 2°. Os indices apresentados nos incisos | e Il poderédo sofrer variacbes em até
15%, com exce¢do da alinea b do inciso Il, mantendo-se em todos os casos, 0 percentual
minimo estabelecido no caput.

§ 3°. As ruas serdo divididas entre vias de baixa, media e alta circulagdo, com
as seguintes larguras minimas:

| — baixa circulacéo / vias locais — 7,5 metros;

Il — média circulacdo / vias coletoras — 11,00 metros;

Il — alta circulacdo / vias arteriais — 15 metros.

§ 4°. As calgadas deverdo ter largura minima de 2,0 metros nas ruas de baixa e
média circulacdo, e de 3,0 metros nas ruas de alta circulagdo, seguindo as regras ABNT de
acessibilidade.

Art. 16. O lote minimo previsto para toda area urbana do Municipio sera de
250,00 m2 e testada minima de 10,00m, com excecao das Areas Especiais.

Art. 17. O loteador que parcelar lotes a partir de 250,00 m2, terd reducéo do
valor de pagamento das taxas de licenciamento da aprovacdo do loteamento, inclusive o
ambiental, em até 40%, sendo:

| — Desconto de 15% para lotes de 250m2 a 300m2 exclusive;




Il - Desconto de 25% para lotes de 300m2 a 360m2 exclusive;
I11 - Desconto de 40% para lotes de 360m2 ou maior.

Art. 18. A area minima para os lotes localizados na Area Especial de Interesse
Industrial seré de 1.500,00 m2.

Art. 19. O projeto de loteamento deverd ser elaborado e assinado por
profissional habilitado e apresentado em meio impresso (03 copias) e em meio magnético (01
copia) elaborado em programa tipo CAD, contendo o0s seguintes elementos:

I- Requerimento Padréo pleiteando aprovacgédo do projeto;

Il - Declaragdo informando a garantia para a execu¢do da infraestrutura do
loteamento;

Il - Titulo de Propriedade devidamente registrado;

IV - Certiddo negativa de tributos municipais da area;

V - 2 (duas) vias do projeto urbanistico em escala legivel, com curvas de nivel
a distancia adequada e indicacéo de todos os logradouros publicos, com a divisdo da gleba em
quadras e lotes identificados aquelas por letras e estes por nimeros e contendo em todas as
esquinas rampas de acessibilidade devidamente posicionadas de acordo com a NBR
9050/2015 e alteracdes posteriores;

VI - sistema de vias com a respectiva hierarquia;

VI1I- 2 (duas) vias do memorial descritivo;

VIII - Anotacdo de responsabilidade técnica - ART do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica RRT do CAU,;

IX - dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, desenvolvimento
das curvas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

X - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas,
em escalas horizontais e verticais legiveis e sessdes transversais tipo;

XI- 2 (duas) vias do projeto do sistema de drenagem pluvial, contendo; o
sentido de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e localizacdo das bocas de lobo,
extensoes, didmetros e declividades das tubulagdes, tipo e localizagdo dos pogos de visita,
caixas de encontros, muros de ancoragem, bueiros e cotas altimétricas de interesse e indicacao
do emissério até o local do lancamento, acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XII - declaracdes das concessionarias de energia elétrica e de agua e esgoto,
garantindo a viabilidade técnica do atendimento com referéncias da rede de energia elétrica e
de iluminac&o publica e rede de distribuicdo de agua potavel e de esgoto sanitario;

XI1I- 2 (duas) vias do Projeto de terraplanagem contendo as cotas de nivel,
volumes de aterro e desaterro e perfis das ruas, acompanhado do respectivo memorial
descritivo e memorial calculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU,

X1V - indicacOes das serviddes e restricdes que eventualmente gravem os lotes
ou edificacdes;

XV- 2 (duas) vias do projeto das guias e sarjetas, em conformidade com os
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;




XVI- 2 (duas) vias do projeto de pavimentacdo, em conformidade com 0s
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVII - 2 (duas) vias do projeto de arborizacdo das vias publicas, areas verdes e
institucionais, devendo conter uma arvore por lote ou uma &arvore a cada 12 metros inclusive
nas areas institucionais e areas de lazer; acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVIII - Projeto de, no minimo, uma pracga contendo mobiliarios urbanos;

XIX- 2 (duas) vias do projeto de sinalizacdo horizontal e vertical das vias
incluindo, inclusive, indicacdo dos nomes das ruas, acompanhado do respectivo memorial
descritivo e memorial de célculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XX - documento de aprovacgdo por outros 6rgaos quando se fizer necessario.

8§ 1°. O memorial descritivo do projeto de parcelamento do solo, devera conter,
obrigatoriamente no minimo:

| - descricdo do loteamento, quadras e lotes, com suas caracteristicas e a
definicdo de uso predominante (residencial, comercial, industrial ou misto);

Il - as condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitacGes que incidam sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes definidas;

Il - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigcos
publicos ou utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

8§ 2°. A apresentacdo do projeto em meio impresso também devera ser assinada
pelo proprietario ou representante legal, sem esquecer que toda documentacdo apresentada
deverd ser ao final disponibilizada em meio digital.

§ 3°. O drgdo competente da Prefeitura podera adotar outro tipo de arquivo
para apresentacdo dos projetos previsto no caput, bem como definirad o tipo de midia de meio
magnético, sempre que houver atualizacdo de software da sua area de atuacao.

Art. 20. E de responsabilidade do loteador a instalacdo de placas de
identificacdo das quadras e lotes, as obras de urbanizacdo com pavimentacdo total do
empreendimento (ruas e avenidas) a paralelepipedo ou CBUQ, delimitacdo de calcadas e sua
pavimentacdo, com instalacdo de toda a infraestrutura de iluminagdo publica, 4gua e esgoto
(inclusive o seu tratamento e destinacédo final), antes da sua comercializacdo, como tambeém a
demarcacao de lotes e quadras constantes nos projetos aprovados e sua numeragao.

8 1°. O projeto de sistema de esgotamento sanitario devera ser acompanhado da
justificativa do sistema proposto e contemplar os seguintes itens:

| - No caso de existir sistema publico de esgotamento sanitario, o
empreendedor devera apresentar além do memorial descritivo do sistema proposto, declaragdo
de viabilidade técnica e termo de compromisso do 6rgdo competente (CAERN, FUNASA,
etc.), atestando a possibilidade de recebimento dessa contribuicdo de esgoto pelo sistema
publico.




Il - Caso ndo exista sistema publico de esgotamento sanitario, o empreendedor
devera apresentar proposta para esgotamento sanitario (projeto, cortes e detalhes, memorial de
calculo, acompanhado de ART), baseado em Resolu¢ées do CONEMA.

Il - No caso da disposicao do efluente tratado no solo, devera ser apresentado
0 teste de absorcdo do solo, especificando o coeficiente de infiltragdo em L/m? dia e estudo de
sondagem contendo, no minimo: nivel do lencol freético, perfil litolégico do solo, mapa de
localizacdo dos pontos, distancia em relacdo as unidades de captacdo de agua (pogos), no
local e no entorno, e de outros corpos d’agua superficiais, conforme preconiza a NBR 13969.

8 2°. - Na aprovacéo do loteamento a Prefeitura deve exigir a hipoteca dos lotes
necessarios para cobertura dos gastos com a infra estrutura relativas aos requisitos
enumerados no caput deste artigo, através de escritura publica, tendo o proprietario do
loteamento, o prazo maximo de 02(dois) anos para conclusdo das referidas obras de infra
estrutura, prazo este a contar da data da aprovagéo do loteamento.

§ 3° Concluidas as obras pelo loteador e atestadas pelo Municipio, a
Assessoria Juridica da Prefeitura providenciard a baixa na hipoteca no prazo maximo de 30
dias.

Art. 21. O licenciamento das obras de urbanizacdo deve ser requerido no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a
conclusdo destas devera observar o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, sob pena de
caducidade da licenca, aplicando-se neste caso, o disposto no Art. 8° desta lei.

Art. 22. Verificando que o loteamento néo se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com 0s projetos aprovados, o 6rgdo competente da Prefeitura notificara o
loteador para que 0 mesmo providencie a sua regularizacao:

| —em 60 dias, no caso de licenciamento; e

I1 —em 90 dias, no caso de execucdo em desacordo com o projeto.

§ 1°. Desatendida a notificacdo, podera o Poder Executivo:

a) embargar, sem prejuizo de outras penalidades, através de seus 6rgdos
técnicos competentes devera impedir loteamentos realizados em desacordo com o tragado,
com o regime urbanistico e com os equipamentos urbanos instituidos em lei;

b) multar;

c) remeter os autos para o Ministério Publico Estadual, tendo em vista o
cometimento de crime previstos nos artigos 50 e 51 da Lei Federal n.° 6.766/79, para as
respectivas providéncias, inclusive, se for o caso, a emissdo de termo de ajustamento de
conduta, com a determinacdo de prazos para adequacdo da obra/empreendimento, com a
previsdo de multa e demais cominacdes legais;

d) regularizar o loteamento, havendo disponibilidade or¢camentaria, utilizando o
instrumento de Consorcio Imobiliario, previsto na Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), para evitar lesbes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e da defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes, ressarcindo-se das despesas de implantagdo de infra-
estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial;

e) demolir.

Subsecao |1




Do desmembramento

Art. 23. Desmembramento é a subdivisdo de uma gleba em glebas menores ou em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que ndo implique
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou
ampliac&o dos ja existentes.

Paragrafo Gnico. Sera permitido o desmembramento de imével em Area Especial
com o objetivo de separar partes deste, desde que ndo a descaracterize.

Subsecao 11
Do Desdobramento

Art. 24. Desdobramento ou desdobro é a divisdo da area do lote para
formacéo de novo ou de novos lotes.

§ 1° Os novos lotes formados devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificagéo.

8 2°. O desdobramento deve ser averbado no registro de imoveis competente.

Subsecéo IV
Do Reloteamento

Art. 25. Reloteamento é a modificacdo em loteamento existente ou licenciado,
alterando as dimensdes e a quantidade de lotes, sem afetar a area total da gleba e das quadras.

§1°. E obrigatorio o reloteamento a fim de:

a) regularizar a configuracédo dos lotes;

b) executar projetos de regularizacao fundiaria;

8 2° Os novos lotes formados devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificagéo.

§ 3° O reloteamento deve ser levado ao registro de imoveis, apds aprovacdo
pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Subsecéo V
Do Remembramento

Art. 26. Remembramento € a juncdo de dois ou mais lotes ou de parcelas de
lotes adjacentes ou ainda glebas para constituir um tnico imovel.

Art. 27. N&o serd admitido o remembramento, através do novo ordenamento de
imoOveis que possam atingir, comprometer, desfigurar ou prejudicar locais de interesse
historico, artistico ou paisagistico ou estejam incluidos em areas de preservacao ambiental, da
paisagem natural, de formacdo de recarga de aquiferos, lagoas, aterros sanitarios e areas de
formacéo geoldgica instaveis.

Secéo 11
Loteamento em Areas de Interesse Social




Art. 28. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder
Publico ou com a sua interveniéncia, quando executado pela iniciativa privada, poderdo ser
admitidos parametros diferenciados quanto a destinacdo de areas publicas, urbanizacdo e
pardmetros urbanisticos de area e dimensdes.

§ 1°. Em parcelamento do solo em areas de interesse social, seré reservada uma
gleba minima equivalente a 4% (quatro por cento) da area total destinada para area verde,
usos institucionais e/ou equipamentos puablicos comunitarios, e os lotes poderdo ter 80m?
(oitenta metros quadrados) de area e testada minima de 5 m (cinco metros).

8 2°. A regularizacdo de parcelamento do solo, nas AEIS, considerard, como
padrdo, aquele predominante na area de implantacdo, ou o que vier a ser determinado na lei
especifica que criar a AEIS.

Art. 29. Os programas habitacionais e as edificagdes de interesse social que
tenham como objetivo o desenvolvimento e a integracdo da comunidade de populacdo de
baixa renda, constituindo conjuntos habitacionais ou recuperando assentamentos ja existentes,
ficardo sujeitos as normas desta legislacdo, com as excecdes estabelecidas em legislacdo
especifica.

Art. 30. Para os efeitos desta Lei, 0s programas habitacionais de interesse
social classificam-se nas seguintes categorias:

| - os que beneficiam familias com renda de até um sal&rio minimo;

Il - os que atingem familias com renda entre 1 (um) e 3 (trés) salarios minimos.

Art. 31. Consideram-se habitacdes de interesse social, sejam unifamiliares ou
multifamiliares horizontais, quando possuirem area minima de 27,00 m? (vinte e sete metros
guadrados) e maxima de 64,00 m2 (sessenta e quatro metros quadrados) desde sirva
exclusivamente para moradia e 0 seu lote possua area igual ou inferior a 150m2.

Secéao 111
Dos condominios urbanisticos horizontais

Art. 32. Considera-se condominio urbanistico a divisdo de imével em unidades
autébnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracOes ideais das areas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

Art. 33. E permitida a instituicio de condominios urbanisticos horizontais, de
uso residencial, mediante o atendimento dos seguintes requisitos:

| — indicagédo das unidades autdnomas, com as respectivas dimensodes, areas e
numeragéo;

Il - &rea minima da fracdo ideal de terreno de 250,00 mz;

Il — &rea comum ndo inferior a 25% da area total, destinada a ruas, areas de
recreacdo, esporte e lazer e outros usos comuns;

IV — acesso do condominio urbanistico a via publica, pavimentada;




V - a indicacédo das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das areas
destinadas a uso publico localizadas externamente ao perimetro fechado;

VI — se for o caso, indicacéo das faixas ndo-edificaveis, das Areas Especiais de
Preservacdo Ambiental e de outras areas com vegetacdo a ser preservada, restaurada ou
plantada, incluindo as respectivas dimensdes, area e localizacao;

VIl — a implantagdo do sistema virio interno;

VIl —indicagdo da localizacdo da infra-estrutura béasica a ser instalada.

8 1° Aplicam-se todos os padrdes urbanisticos para imoveis autdnomos
definidos neste nesta legislacdo, com excecdo dos recuos frontais quando os fundos das
unidades se direcionem para o logradouro, devendo esta fachada manter no minimo 2,00
metros de afastamento.

§ 2°. E de responsabilidade do loteador do condominio urbanistico a instalagio
de placas de identificacdo e demarcacdo das quadras e lotes, e sua numeracdo, as obras de
urbanizacdo com pavimentacao total do empreendimento (ruas e avenidas) a paralelepipedo,
CBUQ ou piso intertravado permeavel (NBR 9.781), delimitacdo de calcadas e sua
pavimentacdo, com instalacdo de toda a infraestrutura de iluminacdo publica e rede logica,
como também a de agua, esgoto e lixo, inclusive o tratamento e destinacdo do lixo e esgoto,
antes da sua comercializacdo.

§ 3°. O projeto de sistema de esgotamento sanitario devera ser acompanhado da
justificativa do sistema proposto e contemplar os seguintes itens:

I - No caso de existir sistema publico de esgotamento sanitario, o
empreendedor devera apresentar além do memorial descritivo do sistema proposto, declaragdo
de viabilidade técnica e termo de compromisso do 6rgdo competente (CAERN, FUNASA,
etc.), atestando a possibilidade de recebimento dessa contribuicdo de esgoto pelo sistema
publico.

Il - Caso ndo exista sistema publico de esgotamento sanitario, o empreendedor
devera apresentar proposta para esgotamento sanitario (projeto, cortes e detalhes, memorial de
calculo, acompanhado de ART), baseado em Resolugdes do CONEMA.,

Il - No caso da disposicao do efluente tratado no solo, devera ser apresentado
o teste de absorcao do solo, especificando o coeficiente de infiltracdo em L/m2 dia e estudo de
sondagem contendo, no minimo: nivel do lencol freatico, perfil litolégico do solo, mapa de
localizagcdo dos pontos, distancia em relacdo as unidades de captacdo de agua (pogos), no
local e no entorno, e de outros corpos d’agua superficiais, conforme preconiza a NBR 13969.

8 4° Cabe aos conddminos a manutencdo do sistema viario, das areas
destinadas a uso comum dos condéminos e da infra-estrutura interna dos condominios
urbanisticos, inclusive iluminacdo, a partir do registro da instituicdo do condominio no
Registro de Imoveis.

8 5°. A manutencdo de que trata o § 2° pode ser realizada pelo Poder Publico
ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os condéminos.




8 6% Tem acesso irrestrito o Poder Puablico ao perimetro interno aos
condominios urbanisticos para o cumprimento de suas obrigacOes relativas a operacdo e
manutencdo da infraestrutura bésica.

§ 7°. Para instruir os processos de parcelamento do solo, notadamente os de
condominios urbanisticos horizontais no Municipio de Martins, sdo necessarios os seguintes
documentos:

I- Requerimento Padréo pleiteando aprovacéo do projeto;

Il - Declaracdo informando a garantia para a execu¢do da infraestrutura do
loteamento;

[11 - Titulo de Propriedade devidamente registrado;

IV - Certiddo negativa de tributos municipais da area;

V - 2 (duas) vias do projeto urbanistico em escala legivel, com curvas de nivel
a disténcia adequada e indicagdo de todos os logradouros publicos, com a divisdo da gleba em
quadras e lotes identificados aquelas por letras e estes por nimeros e contendo em todas as
esquinas rampas de acessibilidade devidamente posicionadas de acordo com a NBR
9050/2015 e alteracGes posteriores;

VI - sistema de vias com a respectiva hierarquia;

VII- 2 (duas) vias do memorial descritivo;

VIII - Anotacdo de responsabilidade técnica - ART do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica RRT do CAU,;

IX - dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, desenvolvimento
das curvas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

X - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas,
em escalas horizontais e verticais legiveis e sessdes transversais tipo;

XI- 2 (duas) vias do projeto do sistema de drenagem pluvial, contendo; o
sentido de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e localizacdo das bocas de lobo,
extensdes, diametros e declividades das tubulacdes, tipo e localizacdo dos pogos de visita,
caixas de encontros, muros de ancoragem, bueiros e cotas altimétricas de interesse e indicacao
do emissério até o local do lancamento, acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de calculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XII - declaragdes das concessionarias de energia elétrica e de agua e esgoto,
garantindo a viabilidade técnica do atendimento com referéncias da rede de energia elétrica e
de iluminac&o publica e rede de distribuicdo de agua potavel e de esgoto sanitario;

XI1I- 2 (duas) vias do Projeto de terraplanagem contendo as cotas de nivel,
volumes de aterro e desaterro e perfis das ruas, acompanhado do respectivo memorial
descritivo e memorial calculo, Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU,;

XIV - indicacOes das serviddes e restricdes que eventualmente gravem os lotes
ou edificacdes;

XV- 2 (duas) vias do projeto das guias e sarjetas, em conformidade com os
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVI- 2 (duas) vias do projeto de pavimentacdo, em conformidade com 0s
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e




memorial de célculo. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVII - 2 (duas) vias do projeto de arborizacéo das vias publicas, areas verdes e
institucionais, devendo conter uma arvore por lote ou uma arvore a cada 12 metros inclusive
nas areas institucionais e areas de lazer; acompanhado do respectivo memorial descritivo e
memorial de célculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVIII - Projeto de, no minimo, uma pracga contendo mobiliarios urbanos;

XIX- 2 (duas) vias do projeto de sinalizacdo horizontal e vertical das vias
incluindo, inclusive, indicacdo dos nomes das ruas, acompanhado do respectivo memorial
descritivo e memorial de célculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XX - documento de aprovacdo por outros 6rgaos quando se fizer necessario;

XXI — comprovante de pagamento de todas as taxas relativas ao licenciamento
e a analise, previstas no Anexo VII, itens 6, 6.1 e 6.2 da Lei n.° 341, de 20 de Dezembro de
2000.

§ 8°. O memorial descritivo do projeto de parcelamento do solo, notadamente
os de condominios urbanisticos horizontais no Municipio de Martins deverd conter,
obrigatoriamente no minimo:

| - descricdo do loteamento, quadras e lotes, com suas caracteristicas e a
definicéo de uso predominante (residencial, comercial, industrial ou misto);

Il - as condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitacGes que incidam sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes definidas;

Il - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigcos
publicos ou utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 9°. Toda documentacdo apresentada devera ser ao final disponibilizada em
meio digital.

Art. 34. Verificando que o loteamento n&o se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com o0s projetos aprovados, o 6rgdo competente da Prefeitura notificara o
empreendedor/loteador do condominio, com base no artigo 22 desta Lei.

Secéo IV
Da Fiscalizacédo e Aplicacao de Sangdes

Art. 35. Constitui infracdo, para os efeitos desta lei, toda acdo ou omissdo que
importe na inobservancia de preceitos estabelecidos ou na desobediéncia as determinacdes de
carater normativo dos 6rgéos das autoridades administrativas competentes.

Art. 36. As infracdes as disposicBes desta Lei, de seu regulamento, bem como
das normas, padrdes e exigéncias técnicas dela decorrentes serdo, a critério da autoridade
competente, classificadas em leves, graves e gravissimas, levando — se em conta:

| - a intensidade do dano, efetivo ou potencial,

Il - as circunstancias atenuantes ou agravantes;




[11 - os antecedentes do infrator e

IV — a capacidade econdmica do infrator.

8 1° Considera-se infracdo leve aquela em que, pelas caracteristicas
quantitativas ou qualitativas da degradacdo ndo estejam alterando significativamente as
caracteristicas ambientais da microrregido envolvida.

§ 2°. Por infracdo grave, entende-se aquela em que héa alteragdo significativa
das caracteristicas do ambiente envolvido, especialmente quanto aos inconvenientes gerados
ao bem estar publico, bem como as atividades normais da comunidade.

§ 3°. Por infragdo gravissima, entende-se que sdo aqueles casos em que ha
necessidade de acdo emergencial da SEMOBI , causando esta um dano material a fauna e a
flora, a sade humana aos materiais e a0 meio ambiente em geral.

Art. 37. Responderd pela infracdo quem por qualquer modo a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 38. As infragbes de que trata o artigo anterior serdo punidas com as
seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa de 80 a 8.000 vezes o valor da Unidade Fiscal do Municipio de
Martins — UFRM;

Il - interdicdo temporaria ou definitiva;

IV —embargo e

V — demoligéo.

§ 1°. A penalidade de multa sera imposta observados 0s seguintes limites:

1. de 80 a 800 vezes o valor da UFRM, nas infracdes leves;

2. de 801 a 4.000 vezes 0 mesmo valor, nas infracdes graves; e

3. de 4.001 a 8.000 vezes o mesmo valor, nas infracdes gravissimas.

§ 2°. A multa sera recolhida com base no valor da UFRM a data de seu efetivo
pagamento.

§ 3°. Ocorrendo a extin¢do da UFRM, adotar-se-4, para os efeitos desta lei, 0
mesmo indice que a substituir.

8 4°. Nos casos de reincidéncia, caracterizado pelo cometimento de nova
infracdo, a multa correspondera ao dobro e ao triplo da anteriormente imposta,
cumulativamente, na forma do Regulamento desta Lei.

8 5°. Nos casos de infracdo continuada, a critério da autoridade competente,
podera ser imposta multa diaria de 8 a 8.000 vezes o valor da UFRM.

§ 6°. A penalidade de interdicdo definitiva ou temporaria serd imposta nos
casos de perigo a saude publica, podendo, tambem, ser aplicada, a critério da autoridade
competente, nos casos de infracdo continuada.

8 7°. As penalidades de embargo e demolicdo serdo impostas nas hipoteses de
obras ou construgdes feitas sem licenca ou com ela desconformes, bem como em areas
proibidas a ocupacéo por lei.

8 8° as penalidades constantes do caput deste artigo poderdo ser impostas
individual ou cumulativamente.




Art. 39. Ndo sera concedida qualquer licenca pela SEMOBI se o infrator ndo
quitar débitos decorrentes de aplicacdo de multas ou se ndao forem equacionados todos os
passivos existentes no estabelecimento ou obra.

8 1°. Os passivos poderdo ser equacionados por meio da assinatura de Termo
de Ajustamento de Conduta — TAC, ficando o interessado sujeito a contrapartidas, garantias e
demais compensagdes dos danos causa dos que forem exigidas, nos termos da legislacdo
vigente, independentes das obrigagdes de fazer.

8 2° Os desmembramentos de glebas, condominios, loteamentos e demais
obras que necessitam de licenciamento, sejam eles administrativos ou ambientais, que ndo o
fizeram, tanto para instalacdo, quanto para operacao, poderdo assinar Termo de Ajustamento
de Conduta — TAC e terdo o prazo de 36 (trinta e seis) meses, a partir da publicacdo dessa lei,
para cumprir suas obrigacdes, especialmente as consignadas no artigo 20 (pavimentagéo total
do empreendimento - ruas e avenidas - & paralelepipedo ou CBUQ, delimitacdo de calgadas,
com instalacdo de toda a infraestrutura de iluminacgdo publica, 4gua e esgoto), com a isengéo
das penalidades previstas nesta legislagéo.

§ 3°. Passado o prazo sem cumprimento das medidas previstas no paragrafo
anterior, a obrigacdo sera tratada como passivo ambiental, estando sujeita as penalidades e
medidas administrativas desta Lei.

Secao V
Das obras e servigos exigidos

Art. 40. Nenhum loteamento, arruamento ou obra podera prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, as obras para drenagem
superficial deverdo ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas reservadas
para esse fim.

Paragrafo Unico — Havendo interrup¢do do escoamento natural das aguas a
Prefeitura fard a demolicdo da obra que o provocou, cobrando do responsavel multa e as
respectivas despesas administrativas

Art. 41. Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados, interrompidos ou
tubulados sem projeto aprovado pela prefeitura, tanto em loteamentos como em obras
comuns.

Art. 42. O Poder Executivo podera baixar normas e especificacGes adicionais
para a execucao dos servicos e obras exigidas por esta lei.

Secédo VI
Da denominacéo dos loteamentos e especificacdo das quadras

Art. 43. A denominacdo dos loteamentos devera obedecer as seguintes normas
para sua identificagéo:

| - JARDIM - quando a area for inferior a 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros
quadrados);

Il - PARQUE - quando a area estiver compreendida entre 50.000,00 m? a
500.000,00 m2 (cinquenta mil metros quadrados a quinhentos mil metros quadrados)
respectivamente;




Paragrafo Unico. Os loteamentos ndo poderdo receber denominacdo igual a
utilizacdo para identificar outros setores da cidade.

Art. 44. Na é&rea urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento
superior a 200,00 m (duzentos metros), ou inferior a 50,00 m (cinquenta e metros), com
largura minima de 50,00 metros, salvo quando para incorporar no tracado do sistema viario
existente desde que n&o ultrapasse o dobro desta exigéncia, com excecdo das AEIS.

Art. 45. No trabalho das vias publicas deverdo ser observadas:

a) angulo de interseccdo ndo interferir a 60° (sessenta graus);
b) as curvas reversais evitadas no possivel e se existentes, deverdo ser ligadas
por tangente de comprimento minimo de 30,00m (trinta metros).

Art. 46. A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros projetados entre
si ou existentes serda feita por curva de raio ou tangente minimo de 3,00 m (trés metros).

Paragrafo Unico. Nos cruzamentos das vias o0s alinhamentos deverdo
corresponder a largura minima dos passeios, conforme o angulo de intersec¢do das mesmas.

Secédo VII
Das isencdes

Art. 47. O protocolamento dos pedidos de Licengas, Autorizacbes e
documentos expedidos pela SEMOBI deverd ser instruido com o comprovante do
recolhimento do “Taxa de Analise”, cujo valor sera fixado em UFRM — Unidade Fiscal do
Municipio de Martins, ou no indice gque vier substitui-lo, mantido o valor, em moeda corrente
a época da substituicdo, conforme tipo, porte e complexidade do empreendimento submetido
ao processo de licenciamento.

8 1° Somente serdo aceitos os protocolos dos pedidos das licencas e
autorizacdes que vierem instruidos com toda a documentacdo pertinente, estabelecida no
Regulamento desta Lei.

§ 2° Ficam dispensados do pagamento dos precos das licengas e demais
documentos emitidos pela SEMOBI, os processos cujos titulares sejam a Administracdo
Publica Direta, Autarquias e FundacBes Publicas da Unido, Estados e Municipio, bem como
empresas publicas e Sociedades de Economia Mista Municipais e para os atestadamente
pobres, nos termos da legislacdo especifica.

8 3° A isencdo do recolhimento da taxa de que trata o paragrafo anterior ndo
dispensa o interessado do licenciamento.

8 4° Quando os interessados se enquadrarem como Microempresa (ME),
Empresa de Pequeno Porte (EPP) ou Microempresario Individual (MEI), no ambito da
Receita Federal ou Secretaria de Estado da Fazenda, as taxas referidas no caput deste artigo
terdo desconto de 50% (cingquenta por cento) do seu valor.

Secdo VIII




Da aprovacao

Art. 48. O loteamento ou desmembramento sera aprovado por Decreto,
apostilado em todas as vias do projeto e anexada cdpia ao processo respectivo.

Paragrafo Unico. Do decreto de aprovacao constara:

| - a caracterizacdo de Gleba, propriedade, denominacao, nimero do protocolo
do processo de aprovacgdo do plano e identificagdo do requerente;

Il - a classificacdo do loteamento ou desmembramento;

I11 - a destinacdo de uso das quadras e lotes, incluindo as de uso institucionais.

IV - cronograma de execucao.

Art. 49. O Poder Executivo regulamentard a aplicagdo das disposicGes
previstas nesta lei no prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados a partir da datada
sua publicagéo.

8 1°. Fica o Poder Executivo autorizado ainda a definir por Decreto a aplicacdo
de parametros urbanisticos para as construcdes do Municipio de Martins, reguladores da
ocupacdo do solo, tais como coeficiente de aproveitamento; taxa de ocupacdo; taxa de
permeabilidade do solo; recuo; gabarito, garagens e estacionamentos, calcadas e passeios,
areas especiais de preservacdo ambiental e infraces e penalidades.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MARTINS/RN, em 14 de
Setembro de 2020.

OLGA CHAVES FERNANDES DE QUEIROZ FIGUEIREDO
Prefeita Municipal




